Stan Nowy Jork

Program pomocy wynajmujacym w odzyskaniu
zaleglego czynszu

Czesto zadawane pytania

1. Czym jest Program pomocy wynajmujacym w odzyskaniu zalegtego czynszu (Landlord
Rental Assistance Program, LRAP) i jaka pomoc zapewnia?

Program pomocy wynajmujgcym w odzyskaniu zalegtego czynszu (Landlord Rental Assistance
Program, LRAP) to program pomocy ekonomicznej opracowany w celu zapewnienia pomocy w
sptacie zalegtosci czynszowych nagromadzonych w czasie moratorium na eksmisje
ogtoszonego z powodu COVID-19 dla wynajmujgcych, ktérych najemcy nie chcg ubiegaé sie o
pomoc w ramach Programu pomocy czynszowej w sytuacjach kryzysowych (Emergency Rental
Assistance Program, ERAP), w tym w przypadku, gdy najemca opuscit wynajmowany lokal.
Program pomoze kwalifikujgcym sie wynajmujacym odzyska¢ niezaptacone naleznosci z tytutu
czynszu. Zaakceptowani wnioskodawcy mogg uzyskac:

e Sptlate zalegtosci czynszowych za okres do 12 miesiecy, jesli zalegtosci takie powstaty
na dzien 1 marca 2020 r. lub pozniej.

Ptatnosci bedg dokonywane bezposrednio na rzecz wynajmujgcego. Wynajmujgcy zostang
powiadomieni o zaptaconych kwotach zalegto$ci.

2. Czy kwalifikuje sie do Programu pomocy wynajmujacym w odzyskaniu zalegtego
czynszu (LRAP)?

Wynajmujagcy w stanie Nowy Jork mogg kwalifikowac sie do udziatu w programie LRAP, jesli
spetnione sg wszystkie ponizsze warunki:

 Wynajmujgcy ma najemce, ktory opusécit wynajmowany lokal bez uregulowania
zalegtosci czynszowych lub wynajmujgcy ma najemce, ktéry zamieszkuje w lokalu z
zalegtosciami czynszowymi, lecz nie zgadza sie na ztozenie wniosku o pomoc w ramach
programu ERAP.

o Kwota czynszu za lokal jest na poziomie lub ponizej 150 procent godziwego czynszu
rynkowego (Fair Market Rent, FMR) w zaleznosci od okregu i liczby sypialni. Jesli
miesieczna kwota wynajmu przekracza 150% FMR, wynajmujacy nie bedzie
kwalifikowa¢ sie do otrzymania pomocy.

* Wiasciciel skontaktowat sie z obecnym najemca, aby zacheci¢ go do udziatu w
programie ERAP co najmniej 3 razy, w tym 2 razy w formie pisemnej i bedzie musiat
poswiadczy¢ spetnienie tego wymogu.

* Wynajmujacy udokumentowat zalegtosci czynszowe nalezne najemcy lub bytemu
najemcy w miejscu zamieszkania z tytutu kosztéw czynszu w dniu 1 marca 2020 r. lub
pozniej.
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Kwalifikowalnos$¢ do udziatu w programie nie jest obarczona zadnymi wymaganiami
dotyczgcymi obywatelstwa lub statusu imigracyjnego.

Wazna informacja dotyczaca priorytetowego rozpatrywania wnioskéw

W przypadku wnioskow otrzymanych w ciggu pierwszych 45 dni obowigzywania programu
LRAP, pierwszehstwo majg wynajmujgcy, ktérzy posiadajg budynek z 20 lub mniejszg liczbg
lokali.

Po uptywie 45 dni, wnioski dla wszystkich kwalifikujgcych sie wynajmujacych bedg
rozpatrywane wedtug kolejnosci zgtoszen, tak diugo, jak dtugo dostepne beda fundusze.

3. Jesli jestem wynajmujacym, ktory wypetnit wniosek o udziat w programie ERAP,
ktérego nie wypetnit méj najemca, czy musze wypetnié nowy wniosek o udziat w
programie LRAP?

Tak, LRAP to nowy program i wymagania programowe réznig sie od programu ERAP.

4. Czy najemcy, ktérzy nie chcg ubiegaé sie o pomoc w zakresie optacania czynszu w
ramach programu ERAP, mogga ubiega¢ sie o pomoc w regulowaniu zalegtosci w
optatach za media w ramach programu ERAP?

Nie. Najemca, ktéry nie chce ubiegac sie 0 pomoc w regulowaniu zalegtosci czynszowych, nie
kwalifikuje sie do uzyskania pomocy w optacaniu rachunkéw za media w ramach programu
ERAP.

5. Czy obowigzuje limit dochodow najemcy lub wynajmujacego, ktoéry bedzie stosowany
przy okreslaniu kwalifikowalnosci do udziatlu w programie LRAP?

Nie. Przy okreslaniu kwalifikowalnosci do udziatu w programie LRAP nie bedzie brany pod
uwage ani dochod najemcy, ani dochdd wynajmujgcego.

6. Jakiego typu nieruchomosci czynszowe kwalifikujg sie do objecia pomoca w ramach
programu LRAP?

Do objecia pomocg w ramach programu LRAP kwalifikujg sie nieruchomosci czynszowe
nastepujgcego typu:

e Apartament;

e Dom dwurodzinny (typu ,duplex”);

e Jednorodzinny dom wolnostojgcy;

e Dom typu ,blizniak” / Dom w zabudowie szeregowej;
o Kawalerka; lub

¢ Wynajmowany dom z elementéw prefabrykowanych lub dziatka z domem z elementéw
prefabrykowanych.

7. Czy lokale, w ktérych lokatorzy lub byli lokatorzy otrzymujg bony mieszkaniowe w
ramach sekcji 8 programu Housing Choice lub w inny sposéb mieli wkiad w czynsz
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ograniczony do okreslonego procentu dochodu, kwalifikuja sie do otrzymania pomocy w
optacaniu czynszu w ramach programu LRAP?

Wiasciciel/wynajmujgcy, ktérego czynsz stanowi okreslony procent dochodu danego
gospodarstwa, moze ubiegac sie o przyznanie pomocy, ale wniosek nie zostanie oceniony pod
katem kwalifikowalnosci, dopdki nie zostang rozpatrzone wszystkie inne wnioski i otrzymajg
pomoc tylko wtedy, gdy pozostang dostepne fundusze. Typy nieruchomosci, na ktére ma to
wptyw, obejmujg najemcow otrzymujgcych bony mieszkaniowe w ramach sekcji 8 programu
Housing Choice, bony w ramach sekcji 8 dla okreslonego osiedla lub osoby, ktére zamieszkujg
lokale komunalne lub inne lokale mieszkalne, w ktorych czynsz nie moze by¢ wyzszy niz
okreslony procent ich dochodéw.

8. Czy organy odpowiedzialne za komunalne lokale mieszkaniowe kwalifikuja sie do
otrzymania pomocy w ramach programu LRAP?

Organy odpowiedzialne za komunalne lokale mieszkaniowe mogg ubiegac sie o przyznanie
pomocy, ale wniosek nie zostanie oceniony pod katem kwalifikowalnosci, dopoki nie zostang
rozpatrzone wszystkie inne wnioski i otrzymajg pomoc w ramach LRAP tylko wtedy, gdy
pozostang dostepne fundusze.

9. Jakie dokumenty musi ztozy¢ wynajmujacy w celu uzyskania pomocy w ramach
programu LRAP?

Wynajmujacy i wtasciciele nieruchomosci bedg musieli dostarczyé nastepujgce dokumenty:

e Formularz podatkowy W-9 poprzez wpisanie tej informacji na koncie wtasciciela w
portalu programu LRAP.

e Dowdd wiasnosci poprzez przestanie tych informacji do aplikacji programu LRAP.

e Podpisana umowa najmu z najemcg lub bylym najemcg lub, w przypadku braku
pisemnej umowy najmu, anulowany czek, dowdd przelewu srodkéw lub inny dokument
potwierdzajgcy ostatnig ptatnos¢ petnego miesiecznego czynszu Nalezy przestac te
strony umowy najmu, ktére zawierajg adres lokalu, dane najemcéw, wymiar
miesiecznych zobowigzan czynszowych i strone z podpisami.

e Dokumenty dotyczace naleznego czynszu od najemcy lub bytlego najemcy poprzez
przestanie formularza potwierdzenia miesiecznego czynszu lub wyciggu z ksiag
identyfikujgcego kwote czynszu naleznego w danym miesigcu. Nie nalezy uwzglednia¢
optat, ktére nie sg zwigzane z czynszem, takich jak optaty za zwtoke czy optaty
parkingowe.

e Informacje bankowe poprzez wpisanie informacji o wptacie bezposredniej w Koncie
Wiasciciela na portalu LRAP.

e Jesli to ma zastosowanie, oswiadczenie wtasciciela lub podpisana umowa wyznaczajgca
firme/agenta zarzadzajgcego nieruchomoscig jako upowaznionego odbiorce funduszy w
ramach programu LRAP.

Wiasciciel nieruchomosci lub upowazniona firma zarzadzajaca nieruchomoscig bedg
zobowigzani do podpisania formularza wniosku i zwigzanych z nim zaswiadczen
potwierdzajgcych, ze podane informacje, w tym kwota zalegtosci czynszowych, sg doktadne i
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nie powielajg ptatnosci otrzymanej w ramach innego programu. Je$li lokator nadal zamieszkuje
lokal, wiasciciel musi podac¢ daty, w ktérych wtasciciel kontaktowat sie z lokatorem, aby
zacheci¢ go do udziatu w programie ERAP.

10. Jezeli wynajmujacy nie miat umowy najmu, ale wynajmowat lokal na zasadzie
przedtuzania najmu co miesigc, czy nadal kwalifikuje sie on do otrzymania pomocy w
ramach programu LRAP?

Tak. Wynajmujgcy muszg dostarczy¢ dokumentacje umowy najmu z najemca — albo podpisang
umowe najmu, albo, jesli nie ma pisemnej umowy najmu, anulowany czek, dowdd przelewu
Srodkéw lub inny dokument potwierdzajgcy ostatnig ptatno$¢ petnego miesiecznego czynszu.

11. Czy do pomocy w ramach programu LRAP kwalifikujg sie wszystkie lokalizacje w
catym stanie Nowy Jork?

Tak. O pomoc w ramach programu LRAP moga ubiegac¢ sie wtasciciele wynajmujacy
nieruchomosci w catym stanie.

12. Czy do udzialu w programie LRAP kwalifikuja sie wynajmujacy, ktérzy nie sg
wiascicielami budynku liczacego 20 lub mniej lokali?

Tak. Do pomocy w ramach programu LRAP kwalifikuje sie wtasciciel budynku dowolne;j
wielkosci. Wiecej informaciji na temat pierwszenstwa w dostepie do programu znajduje sie
w Pytaniu nr 2.

13. Jezeli wynajmujacy ubiega sie o pomoc w ramach programu LRAP, a najemca wciaz
zamieszkuje lokal, to czy wynajmujacy lub wiasciciel nieruchomosci moze eksmitowaé
najemce?

Ubieganie sie przez wynajmujgcego o pomoc w ramach programu LRAP nie oznacza
automatycznej ochrony przed eksmisjg. Bez wzgledu jednak na to, czy wynajmujacy lub
wiasciciel nieruchomosci ubiega sie o pomoc w ramach programu LRAP, czy nie,
wynajmujgcego moze obejmowac zakaz przeprowadzania eksmisji z powodu nieptacenia
czynszu. Ustawa Tenant Safe Harbor (Bezpieczna przystan dla najemcow) zabrania sgdowi
eksmisji za nieptacenie czynszu w objetym ochrong okresie pandemii COVID-19, czyli od

7 marca 2020 r. do 15 stycznia 2022 r., jesli najemca doswiadczyt trudnosci finansowych w tym
samym objetym ochrong okresie pandemii COVID-19. Jesli wynajmujgcy prébuje przeprowadzic
eksmisje z powodu nieptacenia czynszu w objetym ochrong okresie pandemii COVID-19,
najemca moze sie przed eksmisjg broni¢ przez wskazanie swojej trudnej sytuacji finansowe;j.
Jesli najemca jest w stanie wykazac, ze doswiadczyt trudnosci finansowych, wynajmujacy wcigz
moze go pozwac do sgdu w celu odzyskania naleznego czynszu, ale nie moze przeprowadzi¢
eksmisji. Ponadto najemca, ktéry ubiega sie lub ubiegat o pomoc w ramach programu ERAP,
ma prawo do ochrony przed eksmisjg dostepnej w przypadku tego programu. Zobacz Program
pomocy w optaceniu czynszu w sytuacji kryzysowej — czesto zadawane pytania.

14. Jezeli wynajmujacy otrzyma pomoc w ramach programu LRAP, a najemca wciaz
zamieszkuje lokal, czy wynajmujacy lub wtasciciel nieruchomosci moze eksmitowac
najemce?

Jako warunek akceptacji zaptaty zalegtosci czynszowych wynajmujgcy musi zaakceptowac
nastepujgce warunki:
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e Pfatnos¢ w ramach programu LRAP zaspokaja catkowite zobowigzania czynszowe
najemcy za okres, ktérego dotyczy ptatnosc.

o Uchylenie wszelkich optat za opdznienie zaptaty naleznosci z tytutu zalegtosci
czynszowych objetych ptatnoscig w ramach programu LRAP.

¢ Niepodnoszenie miesiecznej kwoty czynszu powyzej miesiecznej kwoty naleznej w
momencie sktadania wniosku o pomoc w ramach programu LRAP za miesigce, za ktore
otrzymano pomoc w spfacie naleznosci czynszowych i przez rok od otrzymania ptatnosci
w ramach programu LRAP.

o Kontaktowanie sie z gospodarstwem domowym co najmniej trzy razy, w tym dwa razy w
formie pisemnej, w celu zachecenia do udziatu w programie ERAP.

e Osoba, w imieniu ktérej dokonywana jest ptatno$¢ w ramach programu LRAP, nie moze
zostac¢ eksmitowana z powodu wygasniecia umowy najmu lub przedtuzenia najmu przez
okres jednego roku od otrzymania ptatnosci w ramach programu LRAP. Wyjatkiem od
tego wymogu jest sytuacja, gdy budynek obejmuje cztery lub mniej lokali, a wtasciciel
nieruchomosci lub cztonkowie najblizszej rodziny wtasciciela zamierzajg natychmiast
zajg¢ lokal w celu wykorzystania go jako swojego giébwnego miejsca zamieszkania.

15. Jesli najemca ma zalegtosci czynszowe sprzed epidemii, czy wynajmujacy moze
otrzymaé¢ pomoc w ramach programu LRAP poczawszy od marca 2020 r. na kolejny
okres?

Tak. Wynajmujgcy moze nadal ubiegac sie o uregulowanie zalegtosci za okres do 12 miesiecy,
ktére narosty w dniu lub po dniu 13 marca 2020 r.

16. Czy pomoc w ramach programu LRAP bedzie udzielana wedtug kolejnosci zgtoszen?

W przypadku wnioskéw otrzymanych w ciggu pierwszych 45 dni obowigzywania programu,
pierwszenstwo majg wynajmujacy, ktérzy posiadajg budynek liczacy 20 lub mniej lokali.

Po uptywie 45 dni, wnioski dla wszystkich kwalifikujgcych sie wynajmujacych bedag
rozpatrywane wedtug kolejnosci zgtoszen, tak diugo, jak dtugo dostepne beda fundusze.

17. Czy wynajmujacy niepotraktowani priorytetowo moga ubiega¢ sie o pomoc w ramach
programu LRAP w ciagu pierwszych 45 dni, czy musza czekaé?

Kazdy wynajmujacy z najemca, ktory opuscit lokal lub ktéry nie chce wspoétpracowac przy
zgtoszeniu do programu ERAP, moze ztozy¢ wniosek w dowolnym momencie trwania
programu, w tym w ciggu pierwszych 45 dni.

18. Czy do ztozenia wniosku bedzie wymagany podpis odreczny czy elektroniczny?

Whniosek o udziat w programie LRAP bedzie dostepny wytgcznie online, dlatego wymagany
bedzie podpis elektroniczny.

19. Czy w przypadku programu LRAP wymagana jest inspekcja lokalu?

Nie.
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20. Dlaczego wynajmujacy sa zobowigzani do dostarczenia formularza podatkowego W-
9?

W celu otrzymania ptatnosci w ramach programu LRAP nalezy wypetnié¢ formularz podatkowy
W-9 na portalu programu LRAP.

21. Czy istnieje gorna granica kwoty wyplacanej na pokrycie miesiecznych zalegtosci
czynszowych?

Tak. Kwota czynszu za lokal musi by¢ na poziomie lub ponizej poziomu 150 procent godziwego
czynszu rynkowego (Fair Market Rent, FMR). Podana granica dochodu rézni sie w zalezno$ci
od okregu i liczby sypialni. Jesli miesieczna kwota wynajmu przekracza limit FMR, wynajmujgcy
nie bedzie kwalifikowa¢ sie do otrzymania pomocy.

22. Czy istnieje limit zalegltosci czynszowych, ktére mozna odzyskag¢, jesli najemca
zwolnit lokal?

Tak. Wynajmujacy moze odzyskac¢ zalegtosci czynszowe powstate do miesigca, w ktérym
najemca zwolnit wynajmowany lokal — za maksymalnie 12 miesiecy. Jesli na przyktad najemca
zalegat z czynszem za okres od maja do lipca 2021 roku, a 2 sierpnia wyprowadzit si¢ bez
optacenia czynszu za sierpien, wynajmujgcy moze odzyskac zalegtosci za okres od maja do
sierpnia. Zalegtosci powstate po miesigcu, w ktérym najemca zwolnit lokal, nie zostang
optacone.

23. Czy zgloszenia do udziatu w programie LRAP wysytane pocztg beda honorowane?

Nie. Jesli wynajmujacy lub wtasciciele potrzebujg pomocy w ztozeniu wniosku, prosimy o
skontaktowanie sie z lokalng organizacjg spoteczng w swojej okolicy.

24. Czy ERAP pokryje koszty obstugi prawnej poniesione przez wynajmujacych?
Nie.
25. Czy musze zalozy¢ konto, aby méc ubiega¢ sie o udziat w programie LRAP?

Tak, utworzenie konta na portalu online jest wymagane do ubiegania sie o udziat w programie
LRAP.

26. W jakich godzinach na stronie internetowe bedzie mozna sktada¢ wnioski w ramach
ERAP?

Na stronie bedg przyjmowane zgtoszenia przez catg dobe, tak dtugo jak program jest otwarty.

27. Po jakim czasie wynajmujacy otrzyma ptatnos¢ po ztozeniu wypetnionego wniosku o
udziat w programie LRAP?

Oczekuje sie, ze sprawy bedg rozpatrywane w ciggu 4-6 tygodni od daty ztozenia kompletnego
wniosku. Te ramy czasowe mogg sie rézni¢ w zaleznosci od kompletnosci wniosku i
przedtozenia prawidtowej dokumentacji.

28. Jak moge poprosic¢ o racjonalne usprawnienie ze wzgledu na niepetnosprawnos¢?

Prosimy o informacje, czy do ztozenia wniosku o udziat w programie LRAP potrzebne sg
odpowiednie udogodnienia. Przykfady dostepnych racjonalnych usprawnien obejmuja:

Biuro Pomocy Tymczasowej i dla Oséb z Niepetnosprawnoscig Stanu Nowy Jork — 14 stycznia 2022 r. 6


https://otda.ny.gov/programs/landlord-rental-assistance/LRAP-150-Fair-Market-Rent.pdf
https://otda.ny.gov/programs/landlord-rental-assistance/LRAP-150-Fair-Market-Rent.pdf
https://otda.ny.gov/programs/emergency-rental-assistance/help-applying/

dostarczenie dokumentow w alternatywnym formacie, w tym: pismem Braille’a, na pliku audio
(CD), jako format danych (plik na CD dostepny dla czytnika ekranu) oraz duzy druk (czcionka
18-punktowa), zgodnie z zyczeniem, lub w formie telefonu ze wsparciem dla oséb
niedostyszgcych (TTY).

Prosimy o kontakt z infolinig programu LRAP pod numerem 1-844-NY1-RENT (1-844-691-7368)
w celu uzyskania informacji na temat odpowiednich udogodnien. Dla os6b niedostyszgcych
dostepny jest numer telefonu ze wsparciem dla oséb niedostyszgcych (TTY): 1-833-843-8829.
O udogodnienia mozna réwniez wystgpi¢ wysylajgc e-mail na adres accessibility@otda.ny.qgov.

29. Czy wiasciciel nieruchomosci handlowej moze uzyska¢ pomoc w ramach programu
LRAP?

Nie. Program LRAP jest dostepny jedynie w przypadku lokali mieszkalnych.
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